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Smart Living.

Modernes \¥ohnen in der
Alpen-Adria-Stadt

Wie ware es mit Sonne, Suden und einem ganz
besonderen City-Flair? Wir empfehlen: Karntens
Draustadt mit Charme, Villach. Die zweigro3te Stadt
Karntens mit gut 60.000 Einwohnern bezaubert
inre Einwohner mit inrer gemutlichen, mediterranen
Lebensart - perfekt fur Gourmets, Kunstbegeisterte,
Shoppingfans und Erholungssuchende,
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Lage & Umgebung




Alois-Krall-Weg
N Villach

Smart Living.

Maria Gail
9500 Villach

Einkaufen

Hofer > 1,8 km
Neukauf > 2,1 km
Baucenter > 2,6 km
ATRIO > 2,7 km

Bildung

Kindertageszentrum > 0,9 km
Volksschule > 2,5 km
Gymnasium > 2,9 km

Fachhochschule > 57 km

Verkehr

Bus > 04 km
Bahnhof > 4,3 km
Auffahrt A2 > 2,7 km
Auffahrt A10 > 8,6 km

Gesundheit

Prakt. Arzt > 1,8 km
Kinderarzt > 1,8 km
Apotheke > 2,2 km
Landeskrankenhaus > 3,9 km

Freizeit

Kletterhalle > 2,5 km

Karnten Therme > 4,3 km
Faaker See > 6,9 km
Naturpark Dobratsch > 21,2 km

Kultur

Kino > 2,9 km

Museum > 3,2 km
Theater > 3.6 km
Congress Center > 3,8 km
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ATRIO Einkaufscenter
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ALOIS-KRALL-WEG IN VILLACH

Flachen

FLACHENAUFSTELLUNG
Haus 01 - 07

HEIZWARMEBEDARF Energieausweis vom 31.05.2017
HWB = 44,00 kWh/m?a f_ =072

Top Typ WNFL Garten Terrasse Stellplatz Carport  Grundflache”
01 4 Zi. 103,29 m? 221,64 m? 15,00 m? 1 1 334,12 m?
02 4 7Zi. 103,73 m? 63,49 m? 15,00 m? 1 1 185,59 m?
03 4 Zi. 103,80 m? 68,43 m2 15,00 m? 1 1 184,06 m?
04 4 Zi. 103,73 m? 59,92 m? 15,00 m? 1 1 179,12 m?
05 4 Zi. 103,80 m? 64,44 m? 15,00 m? 1 1 180,06 m?
06 4 7Zi. 103,73 M2 55,95 m? 15,00 m? 1 1 178,05 m?
07 4 Zi. 103,46 m? 132,53 m? 15,00 m? 1 1 247,06 m?

* plus 419,36 m? Rangier- & Verkehrsflache (= Allgemeinflache)

Abweichungen der angefuhrten Flachen im Sinne der Vermessungsverordnung moglich.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!
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Rangier- & Verkehrsflache
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&:
3
[=]

WWW.SCHICK.CC > PROJEKTE
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Nr smartes Heim.

Innenansichten im Erdgeschol.

Diele mit WC & Eingangsttire




Elternschlafzimmer (Zimmer 2)

Kinderzimmer (Zimmer 3)
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Nr smartes Heim:.

Innenansichten im Obergeschol.




Stahlbetonplattenfundament nach statischen Anfor-
derungen.

Innenausbau

Innenwéande

Gips-, Maschinenputz bzw. Spachtelung aller Deck-
flachen in den Wohnobjekten, unter den Fliesen Kalk-
Zement-Putz

FuBboden-Unterbau

Estrich mit FuBbodenheizung, Trittschallddmmung
und Styroporbeton bzw. Splittausgleich IT. Bauord-
nung in allen \Wohnraumen

Bodenbelage
Vorraum: FlieBen

Flur: Parkettboden
WC: FlieBen

Bad: Fliesen
Abstellraum:  FlieBen
Klche: Parkettboden
Wohnzimmer: Parkettboden
Zimmer: Parkettboden
Technikraum: FlieBen
Terrasse: gefaste Einkornbetonplatten in Kies

Stiegenbelage
Stiege vom EG ins OG: Parkett

Wandbelage

FlieBen im Badezimmer bis Turstockoberkante (ca. 2,0
m hoch) bzw. im WC Fliesen (ca. 1,5 m). Wand- und
Deckanstrich im WWohnbereich aller Wohn- und Ne-
benraume in gebrochenem WeiB ausgemalt

Innentiiren
> Glatte Turblatter
> Oberflache in WeiB
> Beschlage in ALU Rosettengarnitur und Bunt-
bartschloss bzw. WC-Schloss
> WohnzimmertUr mit Glasfullung (ESG)
> Abstellraumtur mit Luftungsgitter

Haueingangstiir
Alu-Hauseingangstur mit Zylinderschloss und Mehr-
fachverriegelung. Je 3 Stuick Eigenschlussel

_eistungsbeschrelbung

Vereinbart gilt Norm 2110 in der derzeit gultigen Fassung

Fenster
Kunststofffenster mit 3-fach-Isoliervergloasung, innen
weiss, auBen grau

Beschattung
In den Wohnraumen (Wohnzimmer, Kliche, Schlaf-
zimmern). Rollladen elektrisch bedienbar

Heizung- & Sanitarinstallationen

Heizung

Die Warmeenergieversorgung erfolgt Uber eine Gas-
therme welche im Technikraum installiert wird. Alle
Objekte werden mit einer FuBbodenheizung ausge-
stattet. Die Regelung der FuBbodenheizung wird mit
einem Raumthermostat im jeweiligen Wohnzimmer
gesteuert. Die erforderlichen FuBbodenheizungsver-
teiler sind in diversen Nebenraumen untergebracht.

Warmwasser
Die Versorgung erfolgt ebenfalls Uber die Gastherme.

Raumtemperaturen

Die Heizleistung ist der Norm entsprechend berech-
net und bringt unter Bertcksichtigung der laut dster-
reichischen Klimakarte (ausgenommen AuBentempe-
ratur) folgende Raumtemperatur:

Bad: +24°C
Wohnraume: +22°C
andere Zimmer: +20°C
Klche: +20°C

Vorraum, Flur, WC: +15°C

Liftung
Im Bad und WC Uber Lichtschalter und Nachlaufrelais.

Sanitareinheiten

Alle Reihenhauser sind It. nachstehendem Standard
mit weiBer Einrichtung und verchromten Armaturen
sowie einem eignen Wasserzahler ausgefuhrt:

Sanitarinstallation

1 X Hange-WC im Erd- und Obergeschoss komplett
1 x Handwaschbecken mit Einhandmischer (EG-WC)
1 x Waschtisch mit Einhandmischer

1 x Badewanne 170/75, weiB emailliert mit Einhand-
mischer

1 x Dusche 90/90 mit Duschtasse, Einhandmischer

mit Brausestange und Acrylverglasung



1 x Anschluss fur Abwasche und Geschirrspuler
1 x Waschmaschinenanschluss im Technikraum
1 x Trockneranschluss

1 x Gartenwasseranschluss

Elektroinstallation & Smart Home

Jedes Wohnungseigentumsobjekt erhalt einen eige-
nen Zahler, der im Technikraum situiert ist. Die Ver-
sorgung erfolgt aus dem Netz der jeweiligen Energie-
versorger. Betriebsspannung 3 x 400/230 V. Folgende
Auslasse und Features kommen zur Ausfuhrung. Es
gelten hierfur in jedem Fall die einzelnen Grundriss-
bzw. Installationsplane:

Smart Home

Energieeffiziente und moderne Steuerung der elek-
trischen Einrichtungen per Tablet oder Smartphone
mit der Smart Home Steuerung von “EVON Home".
Zuhause oder von unterwegs aus (funktionierender
Internetanschluss vorausgesetzt)

> Lichtkreise schalten und programmieren
Lichtszenarieren und Anwesenheitssimula-
tionen auf eigene BedUrnisse einrichten

> Heizkreise zentral oder mobil bedienen und
steuern

> Rollladen zeitsteuern und von Uberall aus jeder-
zeit 6ffnen oder schlieBen

> Bewegungssensoren und Anwesen-
heitsiberwachung mit Lichtsteuerung und
optionaler Push-Benachrichtigung auf Smart-
phones

> Optionale Integration der Rauchmelder in das
Smart Home System mit Benachrichtigung- und
Lichtsteuerungfunktionen

Vorraum

1 x Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Taster
1x Steckdose

1 x Doppelsteckdose

1x IT-Ubergabedose

1 x Telefonanschluss(Leerverrohrung)

1 x Glocke mit Klingeltaste auBen

wc
1 x Deckenauslass mit Ausschalter im Vorraum
1x Absaugung durch Luftung

Kiiche
1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1 x Anschluss fur E-Herd

Relhenhausanlage
Alois-Krall-Weg 4, 9500 Villach
7 \Wohneinheiten

1 x Steckdose fur GeschirrspUler

4 x Steckdose (Uber der Abeitsplatte)

1 x Steckdose fur Abluftdunstabzugshaube
1 x Steckdose fur Kuhlschrank

Wohnzimmer

2 x Deckenauslasse mit Ausschalter (fur Ess- und
Wohnbereich)

2 x Steckdosen

1 x Doppelsteckdose bei TV Antennenanschluss
1x TV Antennenanschluss fur SAT-Signal digital
1 x IT-Leerverrohrung bei der Antennendose

1 x Raumthermostat fur die FuBbodenheizung

Flur
1 x Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Taster

Bad

1 x Wandanschluss fur Spiegel mit Ausschalter
1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Steckdose mit Klappdeckel

1 X Absaugung durch Luftung

Schlafzimmer

1 x Deckenauslass mit Ausschalter
2 x Steckdosenmit Ausschalter

2 x Doppelsteckdosen

1 x [T-Leerverrohrung

Jedes weitere Zimmer

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x IT-Leerverrohrung

3 x Steckdosen (eine bei IT-Leerverrohrung)

Terrasse
1 x Steckdose mit Klappdeckel

Technikraum

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Steckdose mit Klappdeckel

1 X Steckdose mit Klappdeckel fur Maschine
1 x Steckdose mit Klappdeckel fur Trockner
1 X Anschuss fur Gastherme

1x Zahlerschrank

Carport
1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1 x Steckdose mit Klappdeckel

Stiegenhaus
pro Geschof3 ein Wandauslass mit 2 Wechselschaltern

Allgemein
Rauchmelder werden in den erforderlichen Raumen
an der Decke montiert. Die Beleuchtungskorper sind
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von den Eigentumern selbst beizustellen und zu
montieren.

Eine digitale Satellitenanlage fur den Empfang der
osterr.  Fernsehprogramme sowie aller anderen
ASTRA-Sender ist vorgesehen. Ein digitaler
SAT-Receiver mit ORF-Karte ist notwendig und vom
Eigentimer selbst beizustellen. Méglichkeit eines
Internetanschlusses besteht nur Uber Telefonfestnet-
zanschluss.

Die Anschlussméglichkeit an die Telefonversorgung
wird durch eine Leerverrohrung bis in den Vorraum
jedes Hauses geschaffen. Das Ansuchen um die Her-
stellung des Telefonanschlusses ist von jedem Mie-
ter personlich beim jeweils gewlnschten Anbieter zu
stellen.

AuBenanlagen

Wege, Hauszugange, PKW-Abstellplatze
Befestigt mit Asphalt

Traufenpflaster
Traufenschotter mit Raseneinfassungssteine und
Grobschotter-Hinterfullung

Regenwasser
Dachwasser und Oberflachenwasser werden auf
Eigengrund zur Versickerung gebracht.

Gartenflachen
besamt

Sonderwunsche

Sonderwulnsche von Reihenhauserwerbern koénnen
ausschlieBlich in schriftlicher Form und im Einverneh-
men mit dem jeweiligen Professionisten sowie dem
Bauherrn bzw. der ortlichen Bauleitung Berucksichti-
gung finden.

Allgemeines

Projektentwickler ist die SMART LIVING Villach GmbH,
Ernst-Klimitsch-StraBe 12, 5411 Oberalm. Der Projekt-
entwickler behalt sich das Recht vor, samtliche ange-
gebenen Materialien, Bauelemente und Leistungen
gegen Gleichwertiges auszutauschen oder zu andern.

Der Projektentwickler weist ausdrlcklich darauf hin,
dass technische Anderungen dieser Baubeschrei-

bung auch im Falle der Notwendigkeit und Nutzlich-
keit ausdrucklich vorbehalten bleiben. Desgleichen
auch, wenn eine Anderung seitens der Behérde auf-
getragen wird.

In den Planen dargestellte Mdblierungen sind als
Méglichkeiten und Geschmacksmuster anzusehen
und in der Leistung des Projektentwicklers nicht ent-
halten. Die in dieser Broschire und sonstigen Wer-
bematerialien fur dieses Projekt verfugbaren Veran-
schaulichungen und Visualisierungen entsprechen
ebenso nur Geschmacksmustern und dienen als
Hilfestellung fur eine bessere raumliche Auffassung.
Auf samtliche Visualisierungen und/oder einzelne
Elemente daraus besteht keine Gewahr auf Korrekt-
heit bzgl. Art, MaBe, Materialien und/oder Ausfihrung.

Kaufnebenkosten

Vertragserrichtung, Treuhandschaft und
grundbiicherliche Durchfiihrung
2,0% vom Kaufpreis zzgl. gesetzliche Umsatzsteuer

Grunderwerbssteuer
3.5% lt. gesetzlichen Vorgaben

Grundbucheintragungsgebiihr
1,1% lt. gesetzlichen Vorgaben

Immobilientreuhdnder
3.0 % vom Kaufpreis zzgl. gesetzliche Umsatzsteuer

Disclaimer

Lage- und GeschoBplane sind auf dem Stand der
Baueinreichung. Grundrissanderungen sind aufgrund
von Statik, Haustechnik und Elektrotechnik moglich.
Anderungen der Plane, WohnungsgréBen, Bauaus-
fuhrung und Ausstattung sowie Druckfehler sind
vorbehalten. Alle Bilder sind Symbolbilder.

Stand: 10.2017



SCHICK heimkommen.
Heimkommen. Glucklichsein. Aufleben.

Meine vielschichtigen Erfahrungen am Immobilienmarkt haben mir in
den vergangenen Jahren eines klargemacht: Es gibt fur so ziemlich alle
Wunsche zumindest eine perfekte Losung.

Und Sie genau diese erleben zu lassen, das ist mein Auftrag. Unabhangig
von Dimensionen wie Gro3e, Geld oder Geschmack. Immobilienvermittlung
abseits der Masse. Ohne all dem, was andere machen.,

Auf die ehrliche Art.

Spezialisiert auf Neubau-Projekte in Karnten. Aber gerne auch fur
individuelles Allerlei im Einsatz. Ich freue mich darauf, Sie Ihren
\Wohn-Traumen personlich vorzustellen.

o8

Gernot Schick
Immobilientreuhander
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